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-”De tijd is rijp 

om de individuele 

Vlaamse wooncultuur te 

doorbreken”

Dr. Pascal De Decker, docent Sint-Lucas 
Architectuur Gent/Brussel en HoGent

Tuindelen, Nolenslaan Hasselt 
Foto RGG van Het Nieuwsblad ;Last but not least: leer uit de goede 

voorbeelden. Je vindt ze vandaag al 
dicht bij huis!

Uiteraard kan je inspiratie opdoen 
bij pioniers in het buitenland. 
Niet enkel in Denemarken, dé 
bakermat van cohousing, worden 
sites specifiek voorbehouden en 
het gemeenschappelijk wonen 
gefaciliteerd door de overheid. Als de 
overheid in Vlaanderen haar intenties 
waarmaakt, zoals in de Visienota voor 
het Woonbeleidsplan (2012), dan 
mag je als lokaal bestuur zeker niet 
achterblijven. Om je te inspireren halen 
we hier enkele goede voorbeelden 

aan die je beleidssteun voor het 
gemeenschappelijk wonen concreet 
kunnen maken.

Subsidie Stad Hasselt

Het stadsbestuur van Hasselt geeft 
alvast een beperkte financiële 
ondersteuning aan vernieuwende 
en experimentele woonvormen. 
Hiervoor is een bedrag van € 10.000 
voorzien in de jaarlijkse begroting. Een 
project kan worden ingediend door 
particulieren die zelf het woonproject 
zullen bewonen. In de projectaanvraag 
moeten minstens drie van volgende 
kernbegrippen worden gemotiveerd: 
samenwonen, kindvriendelijkheid, 
collectieve karakter, duurzaamheid, 
kwetsbare personen, een warme 
samenleving en levenslang wonen.

“Met het stedelijk subsidiereglement 
willen we kleinschalige creatieve 
initiatieven die groeien vanuit een 
groep bewoners zelf een kleine 
financiële ondersteuning geven en 
vooral als inspirerend voorbeeld onder 
de aandacht brengen.”

Brigitte Smets, Schepen van wonen en 
sociale huisvesting Stad Hasselt
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“Het zelf ontwikkelen van hun 
woonomgeving door de groep 
toekomstige bewoners is iets krachtig en 
interessant.”

Peter Lacoere, directeur projecten AG SOB

Grote vreugde bij de Tolhuizers wanneer de site 
najaar 2012 aan hen toegewezen wordt.  
Foto Tolhuizers

Bouw- en woongroep 
Tolhuislaan Gent
In Gent wordt een site van vijf verkrotte 
rijhuizen verkocht aan een bouwgroep 
voor een gemeenschappelijk 
woonproject. De oproep naar 
groepen van 4 à 6 huishoudens werd 
georganiseerd door het Autonoom 
Gemeentelijk Stadsontwikkelingsbedrijf 
Gent (AG SOB) i.s.m. Samenhuizen vzw.
Samenhuizen vzw verzorgde in het 
voorjaar van 2012 een informatie- 
en begeleidingstraject waar ook 
individuele kandidaten welkom waren. 

De uiteindelijke kandidaatstelling 
gebeurde in groep. Op basis van 
de ingediende visienota’s en de 
samenstelling van de groepen, en aan 
de hand van op voorhand vastgelegde 
criteria werd de site toegewezen aan 
de eerst gerangschikte groep. Een 
minimum aantal gemeenschappelijke 
ruimtes wordt opgelegd. De groep 
sloopt zelf de panden zodat zij de site 
aan 6% BTW-tarief kunnen slopen en 
bebouwen. In het najaar van 2012 werd 
de site toegewezen aan de Tolhuizers, 
een groep van jonge koppels en oudere 
alleenstaanden. De groep werkt het 
project verder ambitieus uit met een 
duidelijke visie op het wonen in de 
stad met onder meer autodelen en de 
interactie met de buurt.

Gemeenschappelijk 
wonen van ouderen:  
de interesse groeit

Er is een groeiende aandacht voor het 
verbeteren van de woonsituatie van 
ouderen. De verschillende types van 
gemeenschappelijk wonen bieden heel 
wat meerwaarde: van kleinschalige 
tot grotere initiatieven, van 
kangoeroewonen over woongroepen 
tot cohousing, al dan niet 
intergenerationeel. Organisaties zoals 
Abbeyfield en Kenniscentrum Woonzorg 
Brussel ontwikkelen mee de expertise 
hieromtrent. 

Ook lokaal rijpen er heel wat 
projecten, zo is er op initiatief van 
Platform Ouderenzorg Antwerpen 
een pilootproject te Borgerhout, een 
woongroep met een vijftal ouderen. 
Het tweede Abbeyfield-huis in Brussel 
is op initiatief van de gemeente 
Watermaal-Bosvoorde gerealiseerd. 
De gemeente blijft eigenaar van 
de laagenergie nieuwbouw. Negen 
55-plussers huren er een compact 
appartement en delen diverse 
gemeenschappelijke ruimten zoals de 
keuken, eetkamer en salon, wasruimte 
en ook de tuin. De bewoners nemen 
actief deel aan de organisatie van het 
huis en worden daarbij geholpen door 
1 of 2 vrijwilligers. De logeerkamer en 
een badkamer met ligbad bevinden zich 
op de eerste verdieping. In de week 
koken en eten de bewoners samen, 
de moestuin wordt gedeeld met de 
buren en op woensdagnamiddag lezen 
bewoners voor aan kleuters uit de 
buurt. De groep vergadert om de twee 
weken en de gemeenschappelijke taken 
worden verdeeld onder de bewoners. 

Meer weten? Raadpleeg onze brochure 
Senior Samenhuizen

;

In het Abbeyfield-huis in Watermaal-
Bosvoorde huren negen 55-plussers een 
compact appartement en delen ze diverse 
gemeenschappelijke ruimten. Foto Abbeyfield
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“Het project is op vele vlakken innovatief. 
Het gaat om koopwoningen voor 
gezinnen met een laag inkomen. Van bij 
de start participeerden de toekomstige 
bewoners aan de realisatie van het 
project. De woningen zijn opgetrokken 
in houtskeletbouw en voldoen aan 
de standaard van het passiefhuis. De 
appartementen zijn dus ook vanuit 
ecologisch oogpunt zeer vooruitstrevend.”

Juryverslag The Blue House prijs

;Collectief betaalbaar 
wonen in L’Espoir Brussel, 
een kiem voor Community 
Land Trust

Ook het Brussels Hoofdstedelijk Gewest 
kampt met een enorme stijging van 
de huur- en koopprijzen, nog versterkt 
door de huidige crisis. Begin 2005 ging 
Buurthuis Bonnevie in Molenbeek op 
zoek naar de mogelijkheid om samen 
met slecht gehuisveste gezinnen zelf 
het initiatief in handen te nemen en 
geschikte woningen te creëren.

Dit mondde uit in een uniek 
samenwerkingsverband tussen het 
Buurthuis, het Brussels Woonfonds, 
CIRE en L’Espoir, de vzw waarin 14 
gezinnen uit een spaargroep zich 
hebben verenigd. De gemeente 
Molenbeek stelde de grond ter 
beschikking voor een zeer bescheiden 
prijs.

Dit collectief woonproject, 
gerealiseerd aan 1200€/m² is één 
van de voorbeeldgebouwen die 
subsidies ontvingen van het Brussels 
Gewest, naast de steun van het 
Grootstedenbeleid in het kader van 
de Brusselse wijkcontracten. In 2012 
werd architect Damien Carnoy de 
laureaat van The Blue House, prijs voor 
duurzaam en betaalbaar wonen. 
Bovendien heeft dit initiatief de kiem 
gelegd om het concept van Community 

Land Trust te introduceren. 
Het principe van de Community Land 
Trust (CLT) is drieledig: 

• het realiseren van betaalbaar wonen 
op gemeenschapsgrond, die ter 
beschikking gesteld wordt door de Trust 
aan bewoners met een laag inkomen; 
zij kopen of huren enkel de woning, 
niet de grond, wat het wonen ook 
goedkoper maakt.
• het beheer gebeurt op democratische 
basis, gelijkwaardig verdeeld over drie 
partijen: de eigenaar van de grond, 
de bewonersgroep en de omliggende 
buurt, want de buurtbewoners worden 
mee betrokken in het woonproject.
• bij verkoop keert 75% van de 
meerwaarde terug naar de Trust, 
zodat gezinnen met een laag inkomen 
blijvend de kans krijgen om een 
betaalbare woning te kopen. 

Dit eenvoudig principe van een rollend 
fonds, democratisch beheerd en 
ingezet voor kwalitatief wonen op 
gemeenschapsgrond biedt nieuwe 
mogelijkheden om het collectief wonen 
voor lage inkomens te realiseren. 
Inmiddels is de CLT in Brussel 
opgericht met steun van het Brussels 
Hoofdstedelijk Gewest en zijn er 
verschillende projecten in ontwikkeling. 
Ook in Gent is een CLT in oprichting. 
De Stad Gent en vzw Samenhuizen 
hebben alvast het Gentse CLT-charter 
ondertekend, samen met meer dan 40 
andere organisaties.

Foto’s L’Espoir
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Net zoals in veel andere regio’s zijn er in 
het Waasland onvoldoende betaalbare 
woningen. Wie moet leven van een leef-
loon of een minimumuitkering besteedt 
vaak meer dan de helft van zijn inko-
men aan huur en nuts voorzieningen 
(EGW). Om tegemoet te komen aan 
deze problematiek hebben de vluchte-
lingenorganisatie VLOS, het Centrum 
Algemeen Welzijnswerk Waasland en 
het Vlaams Overleg Straathoekwerk 
de handen in elkaar geslagen voor het 
project Solidair Wonen in Sint-Niklaas.

Een solidaire woning is een groeps-
woning waarvan één of meer bewoners 
maatschappelijk kwetsbaar zijn of leven 
van een vervangingsinkomen. De wo-
ning heeft naast individuele kamers ook 

gemeenschappelijke delen en de bewo-
ners krijgen individuele begeleiding en 
gezamenlijke woonbegeleiding. 

Een wetgevend kader dringt zich op om 
alternatieve collectieve woonvormen te 
erkennen. Er is immers veel meer onder 
de zon dan eengezinswoningen. Doen 
alsof deze niet bestaan, is voorbijgaan 
aan de realiteit. Solidair Wonen 
Sint-Niklaas is een goede praktijk die 
aan bod komt in de studie ‘Solidair 
Wonen’ van de POD Maatschappelijke 
Integratie.

Een intergenerationele 
cohousing realiseren, 
een uitdaging!
Het lanceren of ondersteunen van een 
grote, intergenerationele cohousing 
(met 20 à 30 wooneenheden) is 
nog onontgonnen terrein voor de 
steden en gemeenten in Vlaanderen. 
Wie zal de uitdaging aangaan? Het 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest keurde 
reeds resoluties goed om cohousing 
en intergenerationeel wonen te 
ondersteunen. 

In Laken wordt de groep L’Echappée 
ondersteund door Thuis in de Stad 
voor het betrekken van de buurt 
nog voor ze de site ontwikkelen 
tot een  gemeenschappelijke 
woonomgeving (18 wooneenheden 
met gemeenschappelijke binnen- en 
buitenruimte). 

Brutopia (27 wooneenheden) in Vorst 
kreeg dan weer als Voorbeeldgebouw 
editie 2009 een steun van 100€/m². 
Het project voldoet aan een zeer lage 
energiestandaard en de bewoners 
zullen gebruik maken van een 
fietsparking met 75 plaatsen, een 
regenwaterreservoir en een collectieve 
compost. De gemeenschappelijke tuin 
is meer dan 750 m² groot. Bovendien 
zal een Lokaal Dienstencentrum voor 
senioren en hulpbehoevenden zijn 
intrek nemen in het gebouw.

Projectoproep Habitat Groupé te Straatsburg

In Frankrijk ondertekenden een twintigtal steden het Chartre de l’habitat 
participatif’. Een vijftal steden lanceerden reeds een projectoproep voor 
groepswonen op één of meerdere sites. De eerste oproep in Grenoble dateert 
van 2005 en La Salière is een van de reeds gerealiseerde projecten met 
gemeenschappelijke binnen- en buitenruimte. In Straatsburg is het stadsbestuur 
al aan zijn derde projectoproep toe.
De ervaring leert dat je er alleszins tijd voor moet uittrekken en voorzien in een 
doordacht traject. Bij de coöperatieve woningbouw in Zwitserland wordt voor 
projecten gemeenschappelijk wonen steeds minstens een jaar uitgetrokken voor 
de groepsvorming. Deze en andere leerpunten kan Samenhuizen vzw komen 
toelichten. Straatsburg pakte de tweede projectoproep in 2012 bij wijze van 
voorbeeld als volgt aan:

• Aanloopfase   (1 maand)  lancering 
openbare infosessies en per wijk bijeenkomsten om mensen in groepen voor de 
projecten te verzamelen 
 • Begeleiding Fase 1   (5 maand)   groepen samenstellen 
motivaties, doelen, organisatie, strategie, financiële haalbaarheid, aanzet van 
programma,infovergaderingen over specifieke thema’s
 > Indienen kandidaatsdossier groepen en Selectie van de kandidaat-groepen 
    (max 1 / site)
• Begeleiding Fase 2   (6 maand)   haalbaarheid en programma 
uitwerken juridische structuur van de groep, keuze van een ‘assistent bouwheer’ 
(Assistant Maître d’Ouvrage) voor de voorstudie (architecturale en financiële 
haalbaarheid), ...
 > Validering van de groep door de Stad en reserveren van het terrein
 • Begeleiding Fase 3   (6 à 8 maand)   voorstudie project 
programma van eisen, stappenplan, toetsing aan ecologische eisen …
> Aankoop van het terrein
> Indienen bouwaanvraag en bouwfase

Solidair wonen
Sint-Niklaas, 

een voorbeeld voor andere 
gemeenschapshuizers in 

een precaire woonsituatie

La Salière, Grenoble. Foto Luk Jonckheere
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Retrofit cohousing

Retrofit Cohousing is het stap voor stap creëren van cohousing in een 
bestaande cluster van woningen (straat of appartementsgebouw) door bijv. 
schuttingen of hagen tussen een aantal tuinen gedeeltelijk of geheel weg 
te nemen, of nog door het beheer over een deel van de ruimte samen op 
te nemen. Retrofit cohousing is een mogelijke opstap naar een vorm van 
gemeenschapswonen maar hoeft dat niet per se steeds te zijn.

Hét voorbeeld van retrofit cohousing is N Street Cohousing in Davis 
(California). Hier werden de afsluitingen tussen de percelen een voor 
een weggehaald waardoor een gemeenschappelijke tuin ontstond. Bij 
N Street groeide de woongemeenschap jaar na jaar (vanaf 1986) uit 
tot een heuse cohousing met in 1995 elf en heden zestien aangesloten 
woonsten. Eén van de huizen in de rij werd gezamenlijk aangekocht en 
dient als gemeenschappelijke binnenruimte met eetzaal/feestzaal, keuken, 
speelruimte, zithoek en wasserette. In de tuin (of moeten we zeggen het 
park) staan een sauna, een kippenhok en een kinderspeeltuin.
De uiteindelijke doelstellingen zijn de leefbaarheid, het wooncomfort en 
de sociale cohesie in een buurt te verbeteren én tegelijk de ecologische 
voetafdruk te verminderen. Het positief verhaal van cohousing en 
buurtgroepen leert dat een buurt zich kan opwaarderen ‘als gemeenschap’ 
dank zij afspraken en samen dingen doen door:
• de organisatie van de bewonersgroep (structuur en overleg),
• het organiseren van activiteiten,
• het delen van materiaal en machines (bijv. wasmachine, grasmachine, 
   ladder...),
• het mede-beheren van publieke ruimte,
• het delen en beheren van privé buitenruimte en
• het delen en beheren van binnenruimte.

Meer info in onze nota over Retrofit cohousing op samenhuizen.be

Met dank aan iedereen die meewerkte aan 

deze brochure en iedereen die samenhuizen 

mee op de kaart zet in Vlaanderen en Brussel

Gedrukt met vegetale inkt op 
kringlooppapier

Samenhuizen. Langer actief en autonoom blijven omdat er altijd wel iemand in de buurt is. Entre Voisins, Etterbeek, Foto Abbeyfield



Duik samen met Samenhuizen in bad
Steden en gemeenten kunnen het verschil maken als coördinator van het lokaal woonbeleid! 
Ze kunnen de meerwaarde van gemeenschappelijk wonen erkennen en de initiatieven 
ondersteunen. De vzw Samenhuizen staat paraat om hier samen aan te werken. De vergrijzing 
en verdunning van onze huishoudens dwingt ons immers om onze blik te verruimen en op 
zoek te gaan naar alternatieve woonvormen. Of zal woningopdeling tout court een antwoord 
kunnen bieden op de uitdagingen van morgen? Kiezen voor samenhuizen is kiezen voor een 
hedendaags en toekomstgericht beleid.

Ons aanbod

Infomoment voor Lokale Actoren
voor gemeentepersoneel, gecoro, intergemeentelijk overleg, ocmw, svk, …

Samenhuizen vzw komt gratis naar je gemeente toe. Breng ongeveer 15 geïnteresseerden 
samen en wij zorgen voor tekst en uitleg over samenhuizen in het lokaal beleid. Een 
presentatie die dieper ingaat op een facet van samenhuizen kan ook verzorgd worden.

Publiek Infomoment
voor geïnteresseerden, initiatiefgroep, brede publiek, …

Wil je verder gaan en een publiek infomoment organiseren of heb je graag advies of 
begeleiding bij een concreet project? Dit jaar is de prijs voor steden en gemeenten in het 
algemeen 250 euro per dagdeel (voormiddag, namiddag of avond), exclusief vervoersonkosten 
vanuit Vilvoorde.  

Samenhuizen vzw 
Toekomststraat 6 
1800 Vilvoorde
tel: 0489 92 64 64 
info@samenhuizen.be
www.samenhuizen.be

Samenhuizen vzw, opgericht in 2000, kan putten uit een jarenlange ervaring met het organiseren 
van infomomenten en vormingen en het begeleiden van groepen. De vzw is sinds begin 2011 door 
Vlaanderen gesubsidieerd als socio-culturele beweging. Foto Sofie Deberdt
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